SRge

Nyttjanderattsavtal .

Hur ser ert forsakringsskydd ut om ni inte sjilva dger hembygdsgarden utan hyr den?
Vem forsikrar vad? Och vad ska ni tinka pé nir ni tecknar avtal? Har far ni svaren.

Vem forsakrar vad?

Nagon skyldighet att teckna forsikring finns inte f6r ndgondera parten, men béda parterna har forpliktelser,
och utan forsdkring far respektive part svara for kostnaden sjalv.

Byggnad

En generell princip 4r att det &r den som 4ger en egendom som ska forsiikra den. Agaren kan ocksa vilja att inte
forsidkra egendomen och fir dé sjilv std for skada som uppstér. Vid en totalbrand kan 4garen i ett sidant fall, och
om inget annat avtalats, vilja att inte uppfora byggnaden igen. Agaren och nyttjanderittsinnehavaren kan ocksa
vilja att inga ett avtal dédr forsdkringsansvaret forflyttas fran dgaren till nyttjanderattsinnehavaren. Det &r enbart i
de fall ett sédant avtal tecknats som nyttjanderittsinnehavare kan teckna forsikring for egendomen i fraga.

Om bade dgaren och nyttjanderittsinnehavaren tecknat forsékring for egendomen gér nyttjanderattsinnehavarens
forsakring in subsididrt (i andra hand). Nyttjanderéttsinnehavaren riskerar alltsd att betala premie fo6r en
forsdkring som inte kan nyttjas.

Losegendom

Nyttjanderattsinnehavaren / hembygdsforeningen bor teckna verksamhetsforsidkring for den 16segendom de
dger. Forsakring for I6segendom tecknas i intervaller om 5 basbelopp. Om foreningen bekostar fast inredning i
lokalen kan och bor denna ocksa forsakras som “1osegendom” av foreningen.

Vem ansvarar for en skada pa byggnaden?

Grundprincipen &r att dgaren ska tillhandahalla det objekt som nyttjaren hyrt. Om skada uppstér ar fastighets-
dgaren enligt lag skyldig att avhjdlpa denna (savida inte nyttjanderittsavtalet / hyresavtalet avtalat bort dessa
bestimmelser). Om &dgaren har byggnadsforsikring véander sig denna till sitt forsidkringsbolag.

Nyttjanderittsinnehavaren & sin sida dr ansvarig for skada pa byggnaden och inredningen som denne &r direkt
vallande till. Om &garen har forsikrat byggnaden far nyttjanderittsinnehavaren da sta for dgarens sjalvrisk.
(Négra andra skador &r inte nyttjaren ansvarig for, sdvida inte annat framgar av nyttjanderittsavtalet/hyresavtalet.)

Kan nyttjanderittsinnehavaren fa ersittning for nedlagda kostnader?

Vid renovering / reparation
Grundprincipen dr att man alltid bor skriva ett skriftligt avtal med dgaren nar det ér frdga om reparationer av
sddan omfattning att man vill tillgodogora sig ersittning for dessa (avrakningspengar) vid avflyttning.

Vid skada

Forst och framst ersitts byggnaden i enlighet med den f6rsikring som tecknats. Det kan innebéra att dven
reparationer som bekostats av nyttjanderattsinnehavaren i viss man kan komma att omfattas av dgarens
forsakring. Huruvida hyresgédsten senare far del av denna ersittning vid avilyttning beror helt pa nyttjande-
rittsavtalets utformning. Om reparationerna ar forsikrade av nyttjanderittsinnehavaren / féreningen, genom
Hembygdsforsidkringens verksamhetsforsidkringen (forsakring av l6segendom), sé ersitts de genom denna.
Forslitnings-/aldersavskrivningar pa investeringen / reparationskostnaderna gors dock samt avdrag for sjdlvrisken.
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Maste hyresavtal / nyttjanderittsavtal vara skriftliga?

Avtalen ska vara skriftliga, enligt JB 8:3. Det dr dock i forsta hand dgarens ansvar att se till att skriftligt
avtal kommer till stdnd. Det framgér ocksa att om skriftligt avtal inte upprittats, och detta inte beror pa
nyttjanderittsinnehavaren, har denne ritt till erséttning f6r skada - det vill sdga skada pa grund av det
uteblivna skriftliga avtalet.

Eftersom lagen kraver skriftligt avtal, kan man anta att ett muntligt avtal inte dr formellt bindande.
Avsaknad av skriftliga avtal innebér alltid ett risktagande for féreningen. Vad ska gilla vid en skada
respektive vid avflyttning?

Vilka rattigheter har nyttjanderattsinnehavaren
vid skada pa hyrd hembygdsgard?
Enligt JB 8:10 giller att nyttjanderéttsinnehavaren har ratt till skilig nedsdttning av hyresavgiften, om denne

inte sjalv dr vallande till skadan. Nyttjanderattsinnehavaren har ocksa ritt att siga upp avtalet om skadan ej
dr av ringa betydelse.

Har fastighetsagaren skyldighet att atgirda skador och

ateruppfora hembygdsgarden vid totalbrand?

For vissa upplatelseformer, t ex hyra av bostad (JB 12:15) eller jordbruksarrende (JB 9:18) har dgaren ett
vidare ansvar att atgarda skador. Vid andra typer av upplatelseformer, exempelvis om man hyrt en dldre
byggnad mot en ldg hyra, finns inte ndgon formell skyldighet att dtgarda skador och ateruppfora byggnaden.
Har fastighetsdgaren fullvirdesforsikring for byggnaden ar sannolikheten storre att denne véljer att atgirda
skadan, men nagon skyldighet uppkommer inte med automatik. Om nyttjanderittsinnehavaren vill vara
sdker pa att fastighetsédgaren ska atgirda skada pa ett visst sdtt, méste detta vara 6verenskommet i ett skriftligt
avtal med dgaren.

Alternativet ar att triffa avtal med dgaren om att nyttjanderattsinnehavaren sjalv forsakrar byggnaden. I det
senare fallet méste det ocksa sta i 6verenskommelsen att nyttjanderattsinnehavaren dger ratt att besluta om
hur utfallande forsidkringsersittning ska disponeras, eftersom forsékringsbolaget i annat fall kan komma att
bli skyldigt att betala forsakringsersittningen till 4garen (FAL 9:6).

Fundera over / Ta reda pa:
o Ar ni angeligna om att hembygdsgarden ska aterstillas efter skada?

« Har dgaren tecknat byggnadsforsakring for hembygdsgarden och till vilket virde? (Fullvirde,
forsta risk-belopp, brandforsikring, saneringsforsakring?)

o Finns det risk for att dgaren inte har intresse av att dterstélla hembygdsgarden efter skada?

« Arbyggnadens standard sidan att det ir meningsfullt for féreningen att forsikra hembygdsgérden
(kommer eventuell forsdkringsersattning att ricka till att bygga nytt)?

o Hur ser avtalet med dgaren ut idag?

Nasta steg:
o I samrad med &dgaren utforma ett nytt nyttjanderittsavtal.

o Se over er grund- och verksamhetsforsikring, uppdatera era uppgifter och det virde ni
forsakrar er losegendom till.

o Eventuellt teckna en egen byggnadsforsikring med Hembygdsforsakringen.
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